COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO, VIVIENDA,
AGRICULTURA, OBRAS Y ASUNTOS GENERALES

FECHA SESION:

ASUNTO:

APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION DE DETERMINACIONES PORMENORIZADAS
DE LA ORDENACION URBANISTICA DEL PLAN ESPECIAL (PERI) DEL CENTRO
HISTORICO DE SANGUESA. PARCELA URBANA 937 DEL POLIGONO 5 DEL PLANO
CATASTRAL

PROPUESTA / DICTAMEN:

El pleno del Ayuntamiento de Sangiiesa, en sesién ordinaria celebrada el dia 29 de agosto de
2017, adopté -entre otros- el Acuerdo cuya parte dispositiva se transcribe a continuacién:

1.-Aprobar inicialmente la modificacién puntual de determinaciones pormenorizadas de la
Ordenacion Urbanistica del Plan Especial (PERI) del Centro Histérico de Sangliesa que afecta a la
parcela urbana 937 del poligono 5 del plano catastral, con el contenido descrito en el documento-
propuesta redactado por el arquitecto Javier Garcia Barberena de fecha 28 de junio de 2017
obrante en el expediente.

2.- Someter el expediente a informacién publica durante el plazo de un mes a partir de la
publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de Navarra. Durante el periodo de
informacion publica este expediente se encontrard a disposiciéon de los interesados en las oficinas
municipales a fin de que puedan formular las alegaciones que estimen oportunas.

Tramitado el expediente y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 79.3 de la Ley
Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en relacidn con el articulo 74 del
mismo texto legal, durante el plazo de informacién plblica no se ha formulado alegacion

alguna.

Por todo lo expuesto, teniendo en cuenta los informes obrantes en el expediente y la
propuesta de la Comision de Urbanismo,

SE PROPONE

1.- Aprobar definitivamente la modificacién puntual de determinaciones pormenorizadas de la
Ordenacion Urbanistica del Plan Especial (PERI) del Centro Histérico de Sangiiesa que afecta a la
parcela urbana 937 del poligono 5 del plano catastral, con el contenido descrito en el documento-
propuesta redactado por el arquitecto Javier Garcia Barberena de fecha 28 de junio de 2017
obrante en el expediente.

2.- Publicar el texto de la modificacidon en el Boletin Oficial de Navarra y trasladar una copia
al Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente conforme a lo
dispuesto en el articulo 81.1 de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo.




CONFORMES CON EL DICTAMEN, VOTAN A FAVOR:

Lucfa Echegoyen. Rober Matxin Mikel Mayayo
</ L_é?&&
S VIGUETZ i
0 SR

DISCONFORMES CON EL DICTAMEN, VOTAN EN CONTRA:
Lucia Echegoyen Rober Matxin Mikel Mayayo
—Luis-Miguétiz— Juan Linde

PROPONEN LA MODIFICACION DEL DICTAMENTE POR LOS SIGUIENTES MOTIVOS:
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Propuesta de
MODIFICACION PORMENORIZADA DEL PLAN ESPECIAL
DEL CENTRO HISTORICO DE SANGUESA

Solar en calle Alfonso el Batallador, 31

PARCELA 937 POLIGONO 5
Sangiiesa (Navarra)

JAVIER GARCIA-BARBERENA E.
ARQUITECTO
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4120 M PERI MODIFICAGION PORMENORIZADA PERI PARCELA 937. SANGUESA

1.

MEMORIA

ANTECEDENTES

En sesién de 24 de abril de 2007 se tramitd y se aprobd inicialmente por el
Ayuntamiento de Sangiesa un expediente de modificacién pormenorizada del
Plan Municipal referido a la parcela 937 del poligono 5; expuesta al publico
mediante publicacién en el BON y prensa local, no se formuld alegacion
alguna.

En sesién de 7 de septiembre de 2012 el Ayuntamiento acord6 la aprobacién
definitiva de la modificacién pormenorizada del Plan Municipal referida a la
citada parcela, asi como su publicacién en el Boletin Oficial de Navarra y el
traslado de una copia al Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda
y Medio Ambiente. La Orden Foral 93E/2014 de aprobacion definitiva se
publicé en el BON n° 221 de 11 de noviembre de 2014.

El Plan Especial del Centro Histérico de Sangiesa se aprob0 definitivamente
en Sesién del Ayuntamiento de Sangiiesa de 28 de octubre de octubre de
2014 y se public en el BON n°® 68 de 10 de abril de 2015. En este
documento no se recogen las determinaciones aprobadas definitivamente en
la Modificacién Pormenorizada del Plan Municipal en lo que se refiere a la
parcela que nos ocupa, lo que motivo, entre otros, un informe del Arquitecto
Municipal de Sangliesa, que concluye que se trata de una situacién de error
provocada por la Administracion, por lo que debe procederse a la
modificacion del PERI corrigiendo la ficha y los planos de la parcela que nos
ocupa, incorporando las determinaciones de la Modificacién Pormenorizada
aprobada con anterioridad.

Adjuntamos el informe como anejo a este documento.

OBJETO

El objeto de la presente Modificacién Pormenorizada del Plan Especial del
Centro Histérico de Sangiiesa es la correccién de Ia documentacion gréfica y
de la ficha correspondiente a la parcela, de acuerdo con las determinaciones
incluidas en la Modificacidon Pormenorizada del Plan Municipal, aprobada
anteriormente.
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3. DESCRIPCION DE LA PARCELA

Se trata de la actual parcela 937 del poligono 5 de catastro, con una
superficie de 183,00 m? segln catastro. Linda al norte con calle Amadores;
sur, con parcela 934; este, con parcela 943; y oeste, con calle Alfonso el

Batallador. :

Dispone de acceso rodado pavimentado por las tres calles, asi como de los
servicios de las infraestructuras urbanas de Sangiiesa. Se encuentra vallada
y libre de edificacién por derribo de la anteriormente existente sobre ella.

4. NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR VIGENTE
La normativa urbanistica actualmente en vigor con relacién a la parcela es el

Plan Especial es el Plan Especial de Reforma Interior del Centro Historico de
Sangiiesa. Donde se recoge la ficha de la pagina siguiente.
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5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La modificacion se justificaba por dos motivos bdsicos:

Por la viabilidad econdmica de la promocién, que demanda la altura de
B+3 y 11,50 metros al alero, con solo un ligero aumento de 70 cm
respecto a las condiciones de B+2+EC y a los 10,80 metros al alero
que tenia la edificacién derribada.

Por la conveniencia de resolver la situacién creada de hecho por las
edificaciones colindantes, tanto las de la calle Amadores como el
nGmero 35 de la calle Alfonso el Batallador (parcela 934), edificacion
con altura de B+4 y 16,20 metros al alero. Esta situacion determina la
existencia de un hastial de gran altura, muy visible desde la calle
Alfonso el Batallador. Por otra parte, el Palacio Valle Santoro (Casa de
Cultura) situado frente a nuestra parcela al otro lado de la calle
Alfonso el Batallador tiene una altura de 11,70 metros a su generoso
alero; y por el otro frente, a otro lado de la calle Amadores, el Plan
Especial inicialmente aprobado fija altura de B+3.

La parcela a modificar se encuentra en Suelo Urbano Consolidado de
Sangiiesa, por lo que la modificacién propuesta no afecta al modelo territorial

ni al interés publico.

Se presenta al amparo del articulo 77 y siguientes de la L.F. 35/2002 de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, articulos que regulan la vigencia y
revisién de los planes.

6. MODIFICACION PROPUESTA

Se propone modificar la ficha existente en el Plan Especial de Reforma
Interior del Centro Histérico de Sangiiesa, por la que viene en la proxima
pégina y que recoge la modificacién aprobada el 7 de septiembre de 2.012

por el Ayuntamiento de Sangtiesa.
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7. JUSTIFICACION LEGAL

La legalidad de la modificacién propuesta se justifica en la legislacion
vigente: segin el art. 49.2.c) de la L.F. 35/2002 afecta a una determinacion
que se considera pormenorizada y no estructurante por tratarse de una
parcela de Suelo Urbano Consolidado.

8. TRAMITACION

La presente modificacién se tramitaréd de acuerdo con las determinaciones del
articulo 79.3 de la LF 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, es
decir, conforme a los articulos 74.1 y 66.3 de la misma:

= Aprobacién Inicial por el Ayuntamiento en plazo de dos meses, de
acuerdo con el informe favorable ya emitido por el Departamento de
Cultura, por tratarse de un ambito declarado B.I.C.

= Exposicion plblica por plazo de un mes.
= Aprobacién Definitiva por el Ayuntamiento en el plazo de dos meses.

= Alternativamente, aprobacién tdcita en dos meses sin adopcién de
resolucion.

9. CONCLUSION
El presente documento escrito y sus anejos graficos reflejan con claridad la

modificacién propuesta, que se atiene a la legalidad urbanistica, por lo que
procede su tramitacién por el procedimiento establecido.

Pamplona, 28 de junio de 2017

-

Javier Garcia-Barberena E.
Arquitecto

Javier Garcia-Barberena E. - Arquitecto - javiergbar@qmail.com_Av. Sancho el Fuerte, 49-1° Pamplona. 948 278009 Paqg. 7




